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E/F Solvej

Referat af ekstraordinzer generalforsamling 2015

Mandag den 15. juni 2015 kl. 18.30 blev der holdt ekstraordinger generalforsamling i E/F Solvej,
Soranernes Hus, Solvej 1, 5. sal, 2000 Frederiksberg.

For generalforsamlingen foreligger fglgende dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent.
2. Valg til bestyrelsen og suppleanter.
Som fglge af fraflytningen og salg har bestyrelsen behov for at blive suppleret med be-

styrelsesmedlemmer og suppleanter.

3. Gennemgang af vedligeholdelsesplan. bilag 1.

Dagsorden for beboermgde for de ejere, som gnsker at deltage i altanprojektet:

A. Valg af altanleverandor.
De lejligheder, som gnsker altan skal ved afstemning vaelge leverandgr af deres altaner.

Formand Kenn Saxtorph Haagaard bgd velkommen til generalforsamlingen og til Janne Jensen,
Jonas Kanneworff og Ursula Bresemann fra CEJ Ejendomsadministration. Derefter gik forsamlin-
gen over til at behandle dagsordenen.

Ad 1. Valg af dirigent

Bestyrelsen foreslog Janne Jensen som dirigent og Ursula Bresemann som referent, hvilket ge-
neralforsamlingen tilsluttede sig.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og
beslutningsdygtig for sa vidt angik punkterne pa dagordenen, idet 41 ejerlejligheder med et
samlet fordelingstal p& 4.016 ud af 7.507 var repraesenteret pa generalforsamlingen. heraf 4
ejerlejligheder ved fuldmagt.

Dirigenten konkluderede, at beslutningerne pa dagsordenen kunne traeffes ved simpelt flertal
efter fordelingstal.
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Ad 2. Valg af medlemmer til bestyrelsen og suppleanter for disse

Som fglge af at flere at de nuvaerende bestyrelsesmediemmer enten er fraflyttet eller har solgt
deres lejlighed skulle der ske ny valg til bestyrelsen af 3 bestyrelsesmedlemmer.

Til de 3 ledige poster opstillede Morten Winter, Jern Duhn og Michael Knop. Alle blev valgt med
akklamation.

Som suppleant opstillede Jens Myhre, Lars Pedersen og Anders Grgnborg som alle blev valgt
med akklamation.

Bestyrelsen har efter generalforsamlingen konstitueret sig sdledes:

Formand Ole Elbzek Christoffersen (pa valgi 2016)
Naestformand Michael Knop (pa valgi 2015)
Morten Winther (pa valgi 2015)
Jorn Duhn (pa valgi 2016)
Mette B. Baden (pa valgi2016)

Som suppleanter:

Jens Myhre (pa valgi2015)
Lars Pedersen (pa valgi2015)
Anders Grgnborg (pa valgi2015)

Ad 3. Gennemgang af vedligeholdelsesplanen

Afgdende formand Kenn Saxtorph Haagaard pointerede, at vedligeholdelsesplanen er ment som
et arbejdsredskab til bestyrelsen, samtidig med, at planen giver et godt overblik over ejendom-
mens tilstand. Planen signalerer "ordentlighed” overfor eventuelle interesserede kpbere til lej-
lighederne, og kan betragtes som en serviceinformation til sdvel nye som kommende ejere.

Ejendomsinspekt@r Jonas Kanneworff (CEJ) gennemgik i store traek planen og opfordrede de
fremmaedte til at stille spgrgsmal. Emner som i den forbindelse blev drgftet var fglgende:

Punkterede vinduer er en udfordring for mange, men det er ikke rationelt at udskifte enkelte
vinduer, da det er planen, at samtlige vinduer skal skiftes, nar der er et gkonomisk forsvarligt
raderum. Dog skal man henvende sig til vicevaert Jesper, hvis man mener, at vinduerne er i s3-
dan stand, at de udg@r en fare.

Ventilationskanaler er en udfordring, idet mange lejligheder ulovligt har tilkoblet emhaette. Det
medfgrer lugtgener og kan skabe brandfare pga. ophobet fedt i kanalerne, som kan antaendes,
hvis uheldet er ude og der gér brand i bygningen. Formanden opfordrede den kommende besty-
relse til at undersgge alternativer enten ved udsugning gennem husvaeg, hvilket er lovligt i Fre-
deriksberg kommune (men haenger ikke sa godt sammen med det nye altanprojekt, da det ikke
er gnskvaerdigt med lugtgener i omrader med altaner) eller ved et falles udsugningsanlaeg opsat
pa loftet.
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Ved ind — og udflytninger fremkommer der skader i opgangene. En mulig Igsning kunne vaere et
sakaldt "flyttegebyr”, hvilket bestyrelsen var positiv overfor, men det er en beslutning som skal
til afstemning pa en generalforsamling.

Vedligeholdelsesplanen kriterier er baseret pa en teknisk gennemgang og sammenholdt med
den gkonomiske situation i foreningen. Hvorledes de enkelte projekter i vedligeholdelsesplanen
skal finansieres og i hvilken raekkefglge er op til den til hver tid siddende bestyrelse i planens
tidsramme.

Finansiering af projekterne skal ngje vurderes. Historisk har der vaeret mange debatter og man-
ge har vaeret utilfredse med "engangsinvesteringer”, hvor ejerne blev bedt om at betale et stort
belgb eller ga med i feelles lan. En af arsagerne til at feelles bidragene er steget stgdt gennem de
sidste ar er, at man hellere vil spare op, og nar der er gkonomisk forsvarligt raderum til at iveerk-
saette et stgrre vedligeholdelsesprojekt, sa anvender man opsparing. Som et eksempel kan
navnes udskiftning af stigstrenge, som vil medfgre en udgift pa ca. 2,1 million, hvilket svarer til
tre ars opsparing, idet der afszettes 800.000 kr. om aret til st@rre vedligeholdelsesprojekter.

De mange anbefalinger og projekter i planen kan virkeligg@res, men fgrst prioriteres “need to do
og derefter nice to do”, sa derfor skal udskiftning af stigstrenge fgrst pa plads, inden man kan
tillade sig at tage fat pa andre lidt sjovere og frem for alt synligere projekter, sésom renovering
af opgangene og udskiftning af vinduerne. Hvorvidt feellesbidraget skal stige yderligere er op til
den kommende bestyrelse. | sa fald skal de komme med et oplaeg til den ordinaere generalfor-
samling.

Bestyrelsen fik ros for at fgre en meget struktureret og strategisk fornuftig handtering af ejen-
dommens ve og vel.

Da der ikke var mere til dagsordenen, takkede dirigenten for god ro og orden og haevede gene-
ralforsamlingen.

Den afgaende formand Kenn Saxtorph Haagaard fik overrakt en gave fra den gvrige bestyrelse
med tak for indsatsen.

Referat af beboermgde for de ejere som gnsker at deltage i altanprojektet

De to forslag blev gennemgaet af Jonas med bidrag og kommentarer fra altanudvalget. Herefter
var der en livlig debat for og imod altaner, men da dette allerede var besluttet pa den ordinaere
generalforsamling den 18. september 2014 henstillede dirigenten til, at man udelukkende kon-
centrerede sig om valg af leverandgr. Styrker og svagheder ved de to leverandgrer blev drgftet.
Herunder at altanudvalget ville ga i dialog med Altan.dk for at se om det var muligt at pavirke
prisen for projektet, sa altanerne forhabentligt blev billigere end i det forlagte budget, men ud-
valget kunne selvfglgelig ikke love noget.

De fremmedte gik herefter til anonym afstemning. Afstemningsresultatet blev 16 til Windoor og
19 til Altan.dk, hvormed sidstnaevnte er valgt.
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Naeste fase af projekteringen er, at altanudvalget gar i dialog med den valgte den leverandgr
med henblik pa at opna en godkendelse hos Frederiksberg kommune. Der vil komme en hgring
hos beboerne og der vil vaere mulighed for at fa indflydelse pa den endelig udgave af altanerne,
samt placering. Bestyrelsen vil vende tilbage, nar de nar sa langt.

For at finansiere projekteringsfasen skal der betales 150.000 kr., som fordeles pa de ejere som
giver deres endelig og bindende tilsagn om opsaetning af altan. Det bindende tilsagn skal skriftlig
med personlig underskrift meddeles administrator Janne Jensen senest den 15. juli 2015 enten
ved at sende en mail til jaj@cej.dk eller ved indsendelse af brev til CEJ Ejendomsadministration,
att. Janne Jensen, Meldahlsgade 5, 1613 Kgbenhavn.

Dato: //7 = s 5

Som dirigent:

J nsen
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