* 27. august 2014
Lm.nr. 870-*

Indkaldelse til ordinaer generalforsamling i E/F Solvej

Hermed indkaldes pa bestyrelsens vegne til ordinzer generalforsamling i E/F Solvej,
der afholdes i Soranernes Hus, Solvej 1, 5. sal, 2000 Frederiksberg:

torsdag den 18. september 2014 kl. 19.00

For generalforsamlingen foreligger fglgende dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar.
3. Fremlaeggelse af arsregnskab til godkendelse.
4. Indkomne forslag:

a.  Altanudvalget stiller forslag om tilladelse til opseetning af altaner. Et antal af
foreningens ejere gnsker at fa etableret altaner mod gardsiden. Udgifter pr.
altan forventer vi bliver mellem 100-120.000 kr. Altanerne skal finansieres 100%
af den enkelte ejer. Af bilag 1 fremgar de fremtidige placeringer af
altanerne(billeder og plantegninger) samt husorden for altaner.

b.  Bestyrelsen forslar, at der i forbindelse med altanprojektet gives mulighed for
etablering af altan i stuelejlighederne pa Solvej 4. De far samme placering som
de overliggende lejligheder eller forskudt, dog under forudsaetning af, at det kan
godkendes af Frederiksberg kommune.

c. Bestyrelsen forslar, at der i forbindelse med altanprojektet gives mulighed for
etablering af franske altaner ved de vinduesfag, hvor det ikke er mulighed for
altan, safremt det kan godkendes af Frederiksberg kommune.

d.  Vedtaegtsendring vedligeholdelse af altaner. Fglgende tilfgjes vedtaegtens § 17
stk. 1:



“Vedligeholdelsen bdde udvendig og indvendig af de individuelt opsatte altaner
pdhviler fuldt ud den enkelte ejer.

Sdfremt ejerforeningen vedtager en renovering af facader/gavle, vinduer eller
lignende kan foreningen pdleegge ejere som har altaner at disse ogsd skal
renoveres samtidig hermed.”

Safremt forslag a. ikke vedtages bortfalder forslag d.

e. Bestyrelsen foreslar, at al korrespondance mellem medlemmer, bestyrelse og
administrator fremover som udgangspunkt sker elektronisk.

Konsekvensen heraf er, at bl.a. alle indkaldelser og referater fra
generalforsamlinger udsendes via mail, og det er det enkelte medlems
forpligtelse selv at sikre, at det forngdne er modtaget, og at gnskede udskrifter
heraf medbringes til fx generalforsamlinger.

Det er frivilligt om man vil deltage i ordningen, men deltager man, er det
medlemmets eget ansvar, at bestyrelse og administrator altid er i besiddelse af
en korrekt e-mail adresse, og at denne har tilstraekkelig kapacitet.

Baggrunden for forslaget er et gnske om, at "fglge med tiden", at spare
portoudgifter, samt at give medlemmerne mulighed for, pa en enkel made, at
gemme dokumenter vedr. lejligheden.

Kegb af loftareal. Jesper Strunge gnsker at kgber 56,5 m2 af loftarealet over
Solvej 2, 4.th. Arealet er af en uvildig ejendomsmaegler vurderet til 450.000 kr.
som betales til ejerforeningen. Omfordeling af depotrum er muligt sa alle forsat
har et depotrum. Alle de omkostninger som kommer til byggeansggning,
landinspektg@r og tinglysning af a&ndrede fordelingstal mv. betales af Jesper
Strunge. Naermere beskrivelse fremgar af bilag 2.

Godkendelse af budget for 2014/2015. Bestyrelsen forslar, en stigning i de arlige
feellesbidrag pa 50.000 kr. svarende til 2,33% eller 7 kr. pr fordelingstal.

Stigningen traeder i kraft pr. 1. maj 2014, og opkraeves med tilbagevirkende kraft
fe@rste gang 1. oktober 2014. Stigningen er begrundet i den alm. prisudvikling, samt en

stigning i praemien pa bygningsforsikringen pa 50%.

Valg til bestyrelsen, herunder 2 bestyrelsessuppleanter.
Pa valg til bestyrelsen er: Ole Christoffersen, Jesper Strunge og Mette Baden.

Valg af revisor.

Eventuelt.



Vedlagt er:

- Bestyrelsens beretning
- Arsrapport 2013/2014
- Budget 2014/2015

- Fuldmagtsblanket

- Bilag 1, Altanprojekt

- Bilag 2, Kgb af loftareal

Forslag til behandling pa generalforsamlingen skal veere bestyrelsen i haende senest 1. august.
Stemmeret kan udgves ved fuldmagt udstedt til aegtefeelle/samlever, eller af en myndig

person, som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt. Eventuel fuldmagt afleveres til dirigenten
inden afstemningen pabegyndes.

Med venlig hilsen

Janne Jensen
Ejendomsadministrator, EA



FULDMAGT

E/F Solvej

Lm.nr. 870-*

Undertegnede: *Navn
*Adr.

bemyndiger herved:

NAVN

ADRESSE

til at give mgde og stemme pa mine vegne pa ejerforeningens ordinaere generalforsamling,
der afholdes torsdag den 18. september 2014 kl. 19.00.

UNDERSKRIFT:

Bemeerk venligst, at fuldmagtsblanketten alene er gyldig safremt:

1. Alle felter i fuldmagten er udfyldt.

2. Stemmeret kan udgves ved fuldmagt udstedt til egtefaelle/samlever, eller af en myndig person,
som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt.

3. Et medlem kan afgive stemmer for 2 fuldmagter.



* 27. august 2014
Lm.nr. 870-*

Indkaldelse til ekstraordinaer generalforsamling i E/F Solvej

Hermed indkaldes pa bestyrelsens vegne til ekstraordinaer generalforsamling i E/F Solvej, der
afholdes i Soranernes Hus, Solvej 1, 5. sal, 2000 Frederiksberg:

tirsdag den 23. september 2014 kl. 19.00
For generalforsamlingen foreligger fglgende dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent.

2. Forslag til endelig vedtagelse, safremt de vedtages pa den ordinzer generalforsamling
afholdt den 18. september:

a. Altanudvalget stiller forslag om tilladelse til opsaetning af altaner. Et antal af
foreningens ejere gnsker at fa etableret altaner mod gardsiden. Udgifter pr.
altan forventer vi bliver mellem 100-120.000 kr. Altanerne skal finansieres
100% af den enkelte ejer. Af bilag 1 fremgar de fremtidige placeringer af
altanerne(billeder og plantegninger) samt husorden for altaner.

b. Bestyrelsen forslar, at der i forbindelse med altanprojektet gives mulighed for
etablering af altan i stuelejlighederne pa Solvej 4. De far samme placering som
de overliggende lejligheder eller forskudt, dog under dog under forudssetning
af, at det kan godkendes af Frederiksberg kommune.

c. Bestyrelsen forslar, at der i forbindelse med altanprojektet gives mulighed for
etablering af franske altaner ved de vinduesfag, hvor det ikke er mulighed for
altan, safremt det kan godkendes af Frederiksberg kommune.

d. Vedteaegtsendring vedligeholdelse af altaner. Fglgende tilfgjes vedtaegtens §
17 stk. 1:

“Vedligeholdelsen bdde udvendig og indvendig af de individuelt opsatte
altaner pdhviler fuldt ud den enkelte ejer.
Sdfremt ejerforeningen vedtager en renovering af facader/gavle, vinduer eller



lignende kan foreningen pdlaegge ejere som har altaner at disse ogsd skal
renoveres samtidig hermed.”

Safremt forslag b ikke vedtages bortfalder forslag c.

e. Kegb af loftareal. Jesper Strunge gnsker at kgber 56,5 m2 af loftarealet over
Solvej 2, 5.th. Arealet er vurderet til 450.000 kr. betales til ejerforeningen.
Omfordeling af depotrum er muligt sa alle forsat har et depotrum. Alle de
omkostninger som kommer til byggeansggning, landinspektgr og tinglysning
af eendrede fordelingstal mv. betales af Jesper Strunge. Neermere beskrivelse
fremgar af bilag 2.

Stemmeret kan udgves ved fuldmagt udstedt til gtefaelle/samlever, eller af en myndig

person, som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt. Eventuel fuldmagt afleveres til dirigenten
inden afstemningen pabegyndes.

Med venlig hilsen

Janne Jensen
Ejendomsadministrator, EA



FULDMAGT

E/F Solvej

Lm.nr. 870-*

Undertegnede: *Navn
*Adr.

bemyndiger herved:

NAVN

ADRESSE

til at give mgde og stemme pa mine vegne pa ejerforeningens ekstraordinaere
generalforsamling, der afholdes tirsdag den 23. september 2014 kl. 19.00.

UNDERSKRIFT:

Bemeerk venligst, at fuldmagtsblanketten alene er gyldig safremt:

A

Alle felter i fuldmagten er udfyldt.

5. Stemmeret kan udgves ved fuldmagt udstedt til egtefaelle/samlever, eller af en myndig person,
som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt.

6. Et medlem kan afgive stemmer for 2 fuldmagter.



Bestyrelsens Beretning 2013/14

Velkommen til Ejerforeningen Solvej

Vi skal ogsa i ar byde velkommen til nye medlemmer i ejerforeningen. Vores lejligheder bliver
solgt hurtigt og til gode priser. Vi haber at de nye medlemmer bliver glade for bo her og vil
bidrage til at ggre Solvej et endnu mere attraktivt sted at bo.

Byggeprojekt

Vi har faet afsluttet byggeprojektet med udskiftning af stigstrenge (vandrgr) i vest-
ejendommen. Samlet set gik projektet godt og vi formdede at holde os inden for det afsatte
budget. [ den indledende fase af projektet fik vi konstateret asbest i den flisekleeb der er
benyttet i badeveaerelserne. Det er naturligvis noget som alle skal veere opmarksom pa ifm
renoveringer af badevarelserne, safremt de gamle fliser tages op. Sa leenge asbesten er
indkapslet udggr den ingen risiko.

Hvis du gar i gang med en ombygning af badevaerelset, skal du have en godkendelse fra
bestyrelsen, fgr projektet pabegyndes.

Neaeste skridt er udskiftning af stigstrenge i gst-ejendommen. Finansieringen over driften
betyder at vi kan forvente at der vil ga yderligere et ar fgr vi kan pabegynde arbejdet. Arbejdet
vil kunne forventes pabegyndt i efteraret 2015. Mere information omKkring projektet og
informationsmgder vil komme i begyndelsen af naeste ar.

Vandrette vandror

Ejerforeningen udskifter de lodrette rgr i ejendommen, men de vandrette rgr pahviler den
enkelte ejer at vedligeholde. Hvis du bor i vest-ejendommen og endnu ikke har udskiftet dine
rgr opfordrer vi dig til at ggre det hurtigst muligt og gerne inden udgangen af aret. Det er dit
ansvar, som ejer af lejligheden, at de er vedligeholdte og teette.

Grundet de mange vandskader som vi har haft i ejendommen har vi modtaget en vaesentlig
stigning i ejendommens husforsikring. Vi gar saledes fra ca. 120.000 kr. til 190.000 kr. i
forsikringer for 2012 /13 til 2014/15. Grundet vores skadeshistorik har vi ikke mulighed for
at skifte selskab pa den korte bane. Skader pa de vandrette rgr deekkes af ejendommens
forsikring og det er derfor i vores feelles interesse at alle rgr uden undtagelse bliver skiftet.



Vores gkonomi og lpbende vedligehold

Byggeprojektet med udskiftning af vandinstallationer udggr naturligvis en veesentlig del af
foreningens omkostninger og pavirker arets resultat negativt. Underskuddet deekkes at
ejerforeningens egenkapital.

Under lgbende vedligehold udggr rens og reparation af faldstammer 117.365 kr. Vi udskifter
lgbende kgkkenfaldstammer og udskifter udelukkende faldstammer fra keelder til kvist.
Gamle og endnu ikke udskiftede faldstammer renses og vedligeholdes.

Posten selvrisiko udggr foreningens andel af vandskader som forsikringen ikke daekker.

Det er bestyrelsens vurdering at niveauet for fellesbidraget er ngdvendigt i de komne ar, for
med rimlighed at kunne vedligeholde ejendommen forsvarligt. Neeste projekt er som
farnaevnt stigstrenge i gst-ejendommen. Bestyrelsen vil i den naeste periode arbejde pa en
prioritering af fremtidige vedligeholdsarbejder og fremlaegge et forslag til den
nastkommende generalforsamling.

For budgettet 2014/15 stiger feellesbidraget med 2,33% for at daekker stigningen i
omkostning til forsikring.

En seerlig tak

Som ejerforening kunne vi ikke fungere uden frivilligt arbejde fra dejligt engagerede

mennesker. Det vere sig alt fra gardlaug til webmaster. Haber at vi ogsa fremover vil kunne
deltage i Fastelavn og andre gode initiativer.

Vel mgdt til Generalforsamlingen.

Kenn Saxtorph Haagaard
Formand
Ejerforeningen Solvej



aagemaagensen’

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Nr. 3747, MT

Ejerforeningen Solvej

Solvej 2-4, 3-7, Smallegade 42 samt Howitzvej 59-61

ARSREGNSKAB
- 2013-14

Arsregnskabet er fremlagt og godkendt
pa foreningens ordin®re generalforsamling
den / 2014

Dirigent
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Foreningsoplysninger

Forening Ejerforeningen Solvej
c/o CEJ Ejendomsadministration A/S
Meldahlsgade 5
1613 Kebenhavn V.
Hjemstedskommune: Frederiksberg

Regnskabsér: 1. maj — 30. april

Bestyrelse Kenn Haagaard, formand
Annette Prento
Ole Christoffersen
Mette B. Baden
Jesper Stunge

Revisor aage maagensen, statsautoriseret revisionsaktieselskab
C. E. Christiansens Vej 56
4930 Maribo

Administrator CEJ Ejendomsadministration A/S
Meldahlsgade 5

1613 Kobenhavn V.

Pengeinstitut Nordea



Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsregnskab for 2013-14 for Ejerforeningen Solve;.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med ejerforeningens vedtegter samt den beskrevne regn-

skabspraksis.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passi-

ver, finansielle stilling samt resultatet.
Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 14. juli 2014

Administrator:

Bestyrelse:

Kenn Haagaard Annette Prento Ole Christoffersen
formand

Mette B. Baden Jesper Strunge



Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til ejerne i Ejerforeningen Solvej

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Solvej for regnskabséret 1. maj 2013 — 30. april
2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter ejerforeningens vedtegter og beskrivelsen af den anvendte regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med ejerforeningens vedtegter og beskrivelsen af den anvendte regnskabspraksis. Le-
delsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbe;j-
de et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfo-
rer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinforma-
tion.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vur-
dering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for ejerforeningens
udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skeon er rimelige
samt den samlede prasentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 30. april 2014 samt af resultatet af ejerforeningens aktiviteter for regn-

skabsaret 1. maj 2013 — 30. april 2014 i overensstemmelse med ejerforeningens vedtegter og be-
skrivelsen af anvendte regnskabspraksis.

Maribo, den 24. juli 2014

aage maagensen

statsa toriscret%eselskab
ﬂl} cKe

statsautoriseret revisor




Anvendt regnskabspraksis

REGNSKABSGRUNDLAG

Arsregnskabet for Ejerforeningen Solvej for 2013-14 er aflagt i overensstemmelse med ejerforenin-

gens vedtagter og den beskrevne anvendte regnskabspraksis.

Formalet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabspe-

rioden, og dermed vise om de hos medlemmerne opkraevede fellesudgifter er tilstrackkelige.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPGOURELSEN

Fzllesbidrag

Opkravede a conto fallesbidrag vedrorende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Ovrige indtaegter

Indtagter vedrerende udlejning af keelder og loft vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopge-
relsen.

Omkostninger

Omkostninger omfatter omkostninger til administration, vedligeholdelse m.v. og alle vasentlige po-

ster er periodiseret, s omkostningerne vedrerer regnskabsperioden.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til nominel veerdi med fradrag af eventuelle nedskrivninger til imedegéelse af

tab.

Periodiseringsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrorende ef-

terfolgende regnskabsér.



Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Gzld males til nominel restgeeld.

Vaskeriregnskab

Arets resultat overfores til henszttelse.

Varmeregnskab
Posten indeholder indtegter og udgifter vedrerende det vafsluttede varmedr 1. juni 2013 til 31. maj
2014.

Antenneregnskab
Posten indeholder indtegter og udgifter vedrorende regnskabséret samt resultat fra tidligere regn-

skabsar.

Egenkapital

Som folge af generalforsamlingsbeslutning overfores arets resultat til foreningens egenkapital.



note

Resultatopgerelse 1.maj 2013 - 30. april 2014

Fellesbidrag
Udlejning af keelder og loft
Ekstraordinre indtegter

Indtzegter

Vedligeholdelse m.m.
Udskiftning af vandinstallationer
Forsikringer

Forbrugsafgifter
Renholdelse

Ejendomsomkostninger
Foreningsomkostninger

Renteindtagter pengeinstitut
Renteudgifter

Finansielle poster

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Underskud dekket af egenkapital

Disponeret i alt

2013-14

kr.

2.159.218
32325

10.366

2.201.909

-348.086
-1.868.165
-123.317
-397.504

-287.520
-3.024.592

-187.702

512

-449

63

-1.010.322

-1.010.322

-1.010.322

Budget 2012-13
2013-14

kr. kr.

2.150.000 2.131.380

32.000 32.325

0 14.898

2.182.000 2.178.603

-314.000 -314.808

-816.000 0

-100.000 - 109.733

-465.000 -413.038

-285.000 - 304.201

-1.980.000 - 1.141.780

-205.000 -208.542

3.000 766

0 0

3000 766

0 829.047

0 829.047

0 829.047




Balance pr. 30. april 2014 .

note

S Antenneregnskab
Igangvarende byggesag
Mellemregning administrator
Restancer
Tilgodehavender
Forsikringssager

6 Forudbetalte omkostninger

Tilgodehavender

Nordea, driftskonto

Likvide beholdninger

AKTIVER

Saldo pr. 1. maj 2013
Arets resultat

Egenkapital

Deposita
Forudopkravet leje

Langfristede geeldsforpligtelser

7 Vaskeriregnskab, hensattelse
8 Uafsluttet varmeregnskab

Forudindbetalte fallesbidrag
9 Skyldige omkostninger

Kortfristede geeldsforpligtelser
GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

10 Eventualaktiver og -forpligtelser

AKTIVER | |
2013-14 2012-13
kr. kr.
25.822 14.386
0 144.506
4639 i 8.176
28.493 164
5.750 76
12.194 6513
175.503 86.944 -
252.401 444.065
24.016 1.182.744
24.016 1.182.744
276.417 1.626.809
PASSIVER
1.003.174 174.127
-1.010.322 829.047
-7.148 1.003.174
8.083 7.286
1.107 1.107
9.190 8.393
62.276 59.209
7.602 49.945
0 1.624
204.497 504.464
274.375 615242
283.565 623.635
276.417 1.626.809




1

Noter

Vedligeholdelse m.m.

Tag

Kloakarbejder

Rens og reparation af faldstammer
Elektriker

Arealer indendors
Lésereparationer
Varmeanlaeg

Vinduer og dere

Facader

Gard og have

Deortelefon

Vand, sanitet og gasarbejde
Selvrisko

Diverse

Forbrugerafgifter
El-udgifter
Vandafgift
Renovation mv.

Renholdelse

Ejendomsservice
Serviceabonnement mv.
Container

Snerydning og anden renholdelse

Foreningsomkostninger

Administration

Ovrig administration, generalforsamling m.m.
Revisionshonorar

Advokat

Kontorartikler, porto og kopier m.m.
Honorarer

Varmeregnskab

Gebyrer, PBS m.m.

Diverse

2013-14
kr.

1.481
27.099
117.365
3.766
5.581
4.904
23.562
6.815
25.376
15.592
1.774
75.482
31.412
7.877

10

2012-13
kr.

348.086

52.316
214.102
131.086

397.504

258.231
14.650
0
14.639

287.520

100.000
5.430
21.200
0

3.755
8.875
42216
6.226

0

101810

769

187.702

- 208.542:




10

Noter

Antenneregnskab
Saldo primo
Antenneindbetalinger
Antenneudgifter

Forudbetalte omkostninger
Vandforbrug
Skorstensfejning

Renovation

El

Forsikring

Vaskeriregnskab (henszettelse)
Saldo primo

Vaskeriindtagter 1 dret
Vaskeriudgifter i aret

Varmeregnskab

A conto bidrag
Energim&rkning
Varmeudgifter i aret

Skyldige omkostninger

Revisor

Diverse kreditorer

Ejendomsservice/vicevart

Arsafregning vand og a conto vand for april 2013
Skyldige omkostninger

Eventualaktiver og —forpligtelser
Medlemmernes sikkerhedsstillelser:
Vedtegterne er lyst pantstiftende med kr. 20.000 i hver ejerlejlighed.
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2013-14 2012-13
kr. kr.
14.386 -4.345
-91.800 -90.708
103.236 109.439
25.822 14.386
34.959 42.008
770 754
86.923 092.133
0 2.723

52.851 49.326
175.503 186.944
59.209 45.271
5.750 16.520
-2.683 -2.582
62.276 59.209
662.586 697.438
-30.000 0
-700.188 - 647.493
7.602 49.945
21.500 20.900
75.246 233.170
40.575 41.419
0 69.665
67.176 139.310
204.497 504.464

Administrator oplyser, at ejerpantebreve nom. kr. 2.000 — 34.000 er tinglyst i de enkelte lejligheder.



Bl aq b

Altanprojekt Ejerforeningen Solvej mfl.

P4 ejerforeningens ordinzere generalforsamling i september 2013 blev det vedtaget, at nedsaette
et altanudvalg, der skulle arbejde med en altanlgsning til afstemning pa den efterfglgende
ordineere generalforsamling i 2014. Bestyrelsen blev bemyndiget til at nedszette altanudvalget.
Altanudvalget blev etableret i efteraret 2013 og bestar af fglgende:

Sara Krzaczkowski; Solvej 7, 5. th.
Mette Baden; Solvej 5, 4. tv.
Nicolaj Steffensen; Solvej 2, 1. th.
Peter Sandager; Solvej 2, 2. tv.
Jesper Strunge; Solvej 2, 4. th.

Indledningsvist skal vi understrege, at alle detaljer, placering og om den enkelte lejlighed kan fa
altan, afhaenger af kommunens godkendelse af det endelige projekt.

Altanudvalget har i gvrigt defineret fglgende omrader som skulle afklares:

Placering af altaner

Stgrrelse pa altaner

Altanmodel

Altanfarve

Prisniveau

Direkte nedgang til garden fra stuelejlighederne
Udarbejdelse af altanorden

Tidsplan

O N A WDh R

Altanudvalget har mgdtes med tre forskellige altanleverandgrer; Altan.dk, Windoor og Minaltan.
Vi har fra Altan.dk og Windoor modtaget tilbud omfattende tegninger og prisoverslag. Minaltan
har vi aldrig hgrt fra. Vi har herudover af flere omgange talt med Frederiksberg Kommune. De har
set de tegninger vi har og kommenteret indledningsvist herpa. Frederiksberg Kommune
igangsaetter ikke egentlig sagsbehandling fgr der foreligger en generalforsamlingsbeslutning.

Baseret pa gennemgangen med henholdsvis Altan.dk og Windoor, og deres efterfglgende tilbud,
har altanudvalget konkluderet fglgende:



Ad. 1. Altanerne er alene taenkt placeret ind mod gardene. Vores facade tillader ikke altaner mod
Solvej, Smallegade og Howitzvej. Det er séledes vores vurdering, baseret pa uformelle droftelser
med Frederiksberg Kommune samt kommunens vejledende anbefalinger, at altaner ud mod vejen
ikke vil blive godkendt af kommunen.

Altanerne er teenkt placeret saledes at de giver mulighed for flere adgange afhaengig af den
enkelte lejligheds indretning. Dvs.t hvor muligt kan ejeren eksempelvis selv bestemme om
adgangen til altanen skal ske fra et vaerelse eller stuen. Hvorvidt det i sidste ende kan
imgdekommes afhaenger af det endelige projekt, herunder Frederiksberg Kommunes
godkendelse. Vi har herudover valgt, ud fra et sestetisk synspunkt, at altanerne i @stgarden skal
have et knaek sledes at de fglger facaden omkring kgkkentrappetarnene.

Altaner pd 5. sal i Vestejendommen er drgftet med leverandgrerne. De endelige Igsninger
afhaenger her af en konkret vurdering af de enkelte lejligheder.

Ad. 2. Udgangspunktet for stgrrelser har veeret at vi gnskede sa store altaner som muligt.
Frederiksberg kommune arbejder med en umiddelbar maks stgrrelse pd 1, 5m x 3,5m. Stgrre
altaner er vanskelige at f4 godkendt. Vi har derfor arbejdet indenfor de rammer, og kommunens
vejledende anbefalinger i gvrigt.

Ad. 3. Vi har ikke lagt os fast pa en leverandgr men hvad angar altanmodeller sa forventer vi at
altanen vil ligne nedenstdende. Altanerne vil vaere med traegulv og handliste i trae. Der vil veere
nogle altaner som er med knaek eller skaeve vinkler. Men i sin heldhed vil de se sdledes ud:

Ad. 4. Altanudvalget indstiller til at altanerne bliver i farven sort. Sort passer med de nuveerende
geleendere til kaeldrene og det er altanudvalgets vurdering, at sort generelt vil sta flottest til
ejendommens facade. Frederiksberg Kommune kan have en anden holdning hertil, men det vil
forst blive afklaret i forbindelse med en ansggning.



Ad. 5. Den endelige pris afhaenger af det endelige projekt, herunder antallet af lejligheder der
gnsker at vaere med. Vi har modtaget prisoverslag fra Altan.dk og Windoor og her ligger en
gennemsnitsaltan i niveauet kr. 100.000 — 120.000 inkl. moms. Prisen pr. altan varierer alt efter
stgrrelse, udformning mv.

Ad. 6. Det har vaeret en klar strategi fra starten at alle skal tilgodeses hvor muligt. Dvs. vi har
udover altaner drgftet Igsninger for stuelejlighederne. Vi er her kommet frem til at
stuelejlighederne kan fa mulighed for en direkte nedgang fra lejligheden til gardene.

Ad. 7. Altanorden er udarbejdet baseret pa input fra ejendomsadministrator. Vi har medtaget det
vi synes er relevant og som i gvrigt afspejler sig i vores eksisterende husorden.

Ad. 8. Det er vanskeligt at vurdere tidsplanen. Myndighedsgodkendelsen kan variere noget men vi
forventer i niveauet 6-12 maneder fra kontrakten med leverandgren er underskrevet.

% %k %k ok k

Vi ved godt at der ikke er tale om et endeligt udarbejdet altanprojekt. Vores mal har veeret at ggre
generalforsamlingen i stand til at tage stilling til altan JA eller NEJ baseret pa viden om placering,
stgrrelse, prisniveau og farve. Vi ville gerne kunne sige at Frederiksberg Kommune har
forhandsgodkendt projektet. Men det gar de ikke fgr der foreligger en generalforsamlings-
beslutning og projektet er endelig projekteret. Vores dialog med kommunen har imidlertid vaeret
positiv og de har faet det de lgbende har efterspurgt. Vi er sdledes optimiske omkring en
godkendelse men om denne betinges af andringer til ovenstadende er selvsagt uklart.

Sara Mette Nicolaj Peter Jesper
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Altanorden for Ejerforeningen Solvej m.fl.

Stgj

Du skal altid vise hensyn til de gvrige beboere, nar du bruger din altan. Du ma ikke holde fest pa den, og pa
hverdage skal der vaere ro efter kl. 21 og i weekenden efter kl. 22. Uanset tidspunkt pa dggnet eller aret
skal du holde vinduer og dgre lukket, nar der er musik og stgj | lejligheden.

Sikkerhed

Du har pligt til at rydde altanen for istapper samt gvrige effekter, som kan indebaere en risiko for
vandskade hos underliggende beboere. Du skal sgrge for at aflgbet er frit sa vand kan Igbe fra altanen. Du
skal sikre alle genstande pa altanen, sa de ikke kan blaese vaek eller falde ned og medfgre personskade eller
skader pa ejendommen.

Stov
Du ma ikke banke taepper eller lign. fra altanen.

Planter
Tag hensyn til dine underboer, nar du vander blomster. Du skal montere altankasser og potter, sa de
vender ind i altanen

Udseende

Din altan skal vaere paen og velholdt, og hvis det ikke er tilfaeldet, kan bestyrelsen, efter gentagne
henvendelser, bringe det i orden for din regning. Hvis du har altan i garden, ma du ikke fastmontere
inddakning over altanhgjde, dog med undtagelse af indkigsskaerme godkendt af bestyrelsen. Inddakning
skal ske med ensfarvet sejldug, - farve og materiale anvises af bestyrelsen. Du ma ikke bruge din altan til
opbevaring af indbo og lign., der ikke indgar i den almindelige daglige brug af altanen. Den ma altsa ikke
bruges som pulterkammer. Fastmonteret udstyr som fx parabolantenne, parasol mv. skal godkendes af
bestyrelsen inden fastmontering.

For de beboere i stuelejlighederne med direkte adgang til gardene gaelder, at der ikke ma placeres
genstande pa fliserne i gardene, herunder inddeemmes géardareal pa nogen vis.

Vedligeholdelse

Det péhviler den enkelte altanejer at sgrge for den Igbende vedligeholdelse af altanens traegulv og
handliste efter altanfirmaets foreskrifter. Det er ikke tilladt at aendre pa altanens udseende, dvs. farve,
struktur og konstruktion i gvrigt. Det geelder bade for altandg@r, ophaeng, raekvaerk, bundramme, gelaender,
traegulv mv. Du skal selv orientere vicevaerten eller bestyrelsen, hvis der er tegn pa skader eller lign. pa
altanen og/eller ejendommen.

Bestyrelsen skal have adgang til altanen i forbindelse med den Igbende vedligeholdelse. Bestyrelsen
udstikker retningslinier herfor.

Vilde dyr og skadedyr
Du mé ikke fodre fugle med brgd og madrester pa altanen, og du skal holde den ryddet for duer og andre
skadedyr inkl. redemateriale.

Grill og levende lys
Du mé kun bruge el- eller gasgrill pa altanen. Den skal vaere uden lavasten. Hvis du bruger levende lys, skal
det ske efter sikkerhedsmaessige forholdsregler og under opsyn.



Bilag
Frederiksberg, juli 2014
Kaere nabo,

Vi skriver til Jer fordi vi har et stort gnske om at fa lov til at kgbe primaert t@rreloftet Solvej 2, 5. th.
Vores drgm er at inddrage torreloftet med en indvendig trappe. Vi har faet udfeerdiget tegninger
(vedlagt) over hvordan projektet vil se ud. Som det fremgar af tegningen er der lagt op til en
tagaltan ud mod garden. Rummet har en hgjde hvor etablering til beboelse ikke er mulig.

For at f& projektet til at kunne lykkes kraever det, udover tgrreloftet, yderligere tre loftrum hvoraf
vi selv har det ene. Det andet er ledigt og det tredje kan vi kompensere for med vores andet
loftrum. Altsa vil projektet ikke medfgre inddragelse af loftrum fra nogen beboere uden tildeling af
nye. De bergrte beboere har igvrigt indvilliget i at bytte loftrum.

Vi har vaeret i dialog med bestyrelsen og de har givet udtryk for, at det kunne vaere meget
interessant. Saerligt set i lyset af muligheden for at kunne fremskynde nogle af foreningens
istandsaettelsesopgaver. Bestyrelsen har indhentet maeglervurdering til brug for prisfastseaettelsen
af de omhandlende kvm. Maeglervurderingen lyder pa kr. 450.000 for i alt 56,5 kvm. Vi har
accepteret bestyrelsens prisfastsaettelse pa baggrund af maeglervurderingen. Vi vil naturligvis
daekke alle omkostninger forbundet med projektet, sdsom byggeansggning, landinspekter,
tinglysning af aendrede fordelingstal mv. ligesom vores fremtidige fordelingstal vil stige og dermed
medfgre en yderligere arlig indtaegt til ejerforeningen.

Vi har vaeret i dialog med Frederiksberg Kommune som ogsa har set projekttegningerne.
Kommunen ser ikke umiddelbart nogle problemer heri.

Naeste skridt for os er derfor at stille forslag om keb af loftareal pa naeste generalforsamling til
september. Da der er tale om en "vasentlig forandring af en feelles bestanddel” kraeves 2/3 flertal
af samtlige stemmeberettigede. Er der ikke mgdt 2/3 op pa generalforsamlingen —men stemmer
2/3 af de fremmgdte for — skal der afholdes en ekstraordinaer generalforsamling hvor 2/3 af de
fremmgdte skal stemme for.

Hvis | skulle have spgrgsmal eller bekymringer omkring ovenstaende ma | meget gerne ringe eller
skrive til os.

Vi hdber meget pa Jeres opbakning, ogsa selv om vi ved det er et lidt specielt gnske.

Bedste hilsner,
Stine & Jesper
Solvej 2, 4. th.
TIf. 2670 4019
E-mail: jesper.strunge@gmail.com
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Afgifter

Vand- og afledningsafgifter
Dagrenovation

Elektricitet

Afgifteri alt

Forsikringer m.v.

Bygnings, lovpligtig ulykke m.v.
lalt

Renholdelse
Serviceabonnementer mv
Anden renholdelse
Ejendomsservice/trappevask/
snerydning mv.

lalt

Administration
Administrationshonorar incl. moms
gvrige adm. honorar
Revisorhonorar

Varmeregnskab

Mgder, generalforsamling m.v.
Kontorhold, gebyr mv

Tab

lalt

Brugsvandsinstallationer
Vedligeholdelse

Driftsudgifter i alt

Indtaegter

Ekstraordinaer indtaegter
Renteindtaegter/Udgifter
Leje af keelderrum
Udgifter i alt

Faellsbidrag

Overskud

Budget 2014-2015

EF Solvej
Budget Regnskab Budget
2013/2014 2013/2014 2014/2015
255.000 214.102 225.000
160.000 131.086 135.000
50.000 52.316 55.000
465.000 397.504 415.000
100.000 123.317 190.000
100.000 123.317 190.000
0 14.650 15.000
0 14.639 15.000
285.000 258.231 255.000
285.000 287.520 285.000
115.000 100.000 102.000
0 8.875 7.000
20.000 21.200 21.500
40.000 42.216 44.000
0 5.430 6.000
30.000 9.981 11.000
0 0 0
205.000 187.702 191.500
816.000 1.868.165 800.000
314.000 348.086 350.000
2.185.000 3.212.294 2.231.500
0 -10.366 0
-3.000 -63 0
-32.000 -32.325 -32.000
2.150.000 3.169.540 2.199.500
2.150.000 2.159.218 2.200.000
0 -1.010.322 500



Faellesbidrag for 2014

Ejerforeningens samlede fordelingstal udger 7.897
Opkreevet faellesydelser i 2014/2015 2.200.000
Feellesydelser pr. fordelingstal i 2013/2014 272
Feellesydelser pr. fordelingstal i henhold til budget 2014/2015 udggr 279
Svarende til en stigning pa. 2,33%

Stigningen traeder i kraft pr. 1. maj 2014 og opkrzeves fra 1. oktober med tilbagevirkende kraft

eksempler pa fordelingstal:

(listen er ikke udtgmmende) nuvarende arlig arlig stigning Fremtidig arlig
fellesbidrag i fellesbidrag fellesbidrag

163 44.378,00 1.032,04 45.410,04
154 41.927,00 975,05 42.902,05
139 37.843,00 880,08 38.723,08
125 34.032,00 791,44 34.823,44
90 24.503,00 569,84 25.072,84
92 25.047,00 582,50 25.629,50
76 20.691,00 481,20 21.172,20
60 16.335,00 379,89 16.714,89
53 14.430,00 335,57 14.765,57
20 5.445,00 126,63 5.571,63
3 817,00 18,99 835,99

Antennebidrag for 2014/2015:

Antennebidraget stiger fra 90 kr. til 107 kr. pr. med tilbagevirkende kraft fra 1. maj 2014 jf. den
stigning som er varslet fra yousee. Stigningen og efterreguleringen opkraeves pr. 1. oktober 2014

Saldo jf. arsregnskabet pa 25.875 kr. svarende til 308,04 kr. pr. lejlighed efteropkraeves ligeledes pr.
1. oktober.



CEJ Ejendomsadministration A/S

2

870 E/F Solvej Vedligeholdelsesareal: 8.298 m Budgetar:  1/5-30/4 Dato: 20-08-2014
CE Vedligeholdelsesplan Planlagt vedligehold pr. ar:  1.271.500 kr. 153 kr./mz—fordelingstal REV. 1:
@konomisk oversigt Lgbende vedligehold pr. &r:  350.000 kr. 42 kr./m’-fordelingstal REV. 2:
U Samlede vedligeholdelsesudgifter pr. ar: ~ 1.955.500 kr. 236 kr./m’-fordelingstal Udfgrt af:  JLK/MNI
Nr. Aktivitets beskrivelse Ar Tek.p. | 2014/15 2015/16 2016/17 2017/18 2018/19 2019/20 2020/21 2021/22 2022/23 2023/24
12.01 Reparation puds ydervaeg keelder 4 50.000
12.02 Reparation betonkaeldergulv 4 25.000
21.01 Renovering facader gesimsband 1. sal og ned 4 1.000.000
21.02 Gennemgang facade 1. til 4. sal 4 150.000
21.03 Rep. revne og efterisoleringe gavl HWV 61 3 250.000
23.01 Betonreparationer gulv i opgang 3 5.000 5.000
23.02 Reparation terrazzo med nye baerejern, 4 stk. 4 400.000
24.01 Reparation betontrapper mod keelder, 2 stk. 3 50.000 50.000
27.01 Generel gennemgang tag. 2 20.000 20.000
27.02 Rens tagrender m.m. fra lift 3 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000
31.01 Maling vinduer og gennemgang af tree og fuger 3 2.500.000
31.02 Vinduer - Smgring & justering af beslag m.m. 4 10.000 10.000
31.03 Hoveddgre, smgring/justering m.m. 2 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
34.01 Malerreparation, skader m.m. pa hovedtrapper. 4 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000
34.02 Totalistandsattelse alle opgange inkl. nye el-installationer 4 3.000.000
52.01 Rensning eller udskiftning af tagbrgnde 3 50.000
52.02 Udskiftning resterende faldstammer 3 75.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000
52.03 Montering af hgjvandslukkere pa gulvaflgb i kaelder 2 100.000
52.04 Montering af draenrende ved kaeldertrappe til varmecentral gst 2 50.000
53.01 Udskiftning af vandrgr inkl. ny VVB 2 2.300.000
56.01 Omle. fra et- til to-strengs, budget og overslag 3 10.000 1.400.000
56.02 Gennemgang isolering varmergr 3 20.000
56.03 Serviceaftale varmecentral 2 X X X X X X X X X X
57.01 Rensning aftraekskanaler 3 100.000
64.01 Udskiftning samtlige dgrtelefoner 4 250.000
88.00 Beplantning fornyelser/beskaering 4 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
- Energistyring - 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
- Vedligeholdelsesbudget revideres - 5.000 5.000 5.000
Planlagt vedligeholdelse i alt 160.000 160.000 2.470.000 220.000 260.000 3.905.000 85.000 170.000 1.815.000 3.470.000
Arlig indbetalt til ekstraord. vedligeholdelse 800.000 800.000 800.000 800.000 800.000 800.000 800.000 800.000 800.000 800.000
Akkumulleret opsparing til ekstraord. vedligeholdelse 0 640.000 1.280.000 -390.000 190.000 730.000 -2.375.000 | -1.660.000 | -1.030.000 -2.045.000
Lgbende generel vedligeholdelse 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000
Samlede vedligeholdelsesudgifter 1.310.000 1.950.000 4.900.000 980.000 1.600.000 5.785.000 -1.140.000 -340.000 1.935.000 2.575.000

NB DV-Plan og @konomioversigten er ikke revideret sammen

med bestyrelsen. Dette er et forelgbig oplaeg.

Side 1 af 1



