Husorden for Ejerforeningen Solvej
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Husorden for Ejerforeningen Solvej

Bestyrelsen haber, at alle beboere i E/F Solvej vil fa gleede af denne husorden med diverse
praktiske informationer om ejendommen. Reglerne og bestemmelserne beskrevet i denne
husorden gaelder for, og skal overholdes af, samtlige beboere i E/F Solvej. Bestyrelsen og
foreningens administrator vil hdndhaeve disse regler og bestemmelser. Endvidere henvises til de
tinglyste “Vedtaegter for Ejerforeningen E/F Solvej”.

81 Ejerforeningen

I E/F Solvej, som omfatter Solvej 3-7 og 2-4, Smallegade 42 samt Howitzvej 59-61 har vi en
lovbestemt ejerforening. Foreningens medlemmer bestdr af samtlige ejere af en lejlighed i
ejendommen. Som medlem af ejerforeningen har du naturligvis medbestemmelse. Det kraever
blot, at du mg@der op p& den arlige generalforsamling.

Stk.2 P3 ejerforeningens hjemmeside ejerforeningensolvej.dk findes relevante informationer om
ejerforeningen, bestyrelsen og kontaktinformationer.

8§2 Bestyrelsen

Bestyrelsen bestar af 1 formand og 4 medlemmer og 2 suppleanter. Bestyrelsen mgdes med
passende mellemrum for at drgfte reparationer, budget, forslag, ansggninger, akutte problemer
osv. Har du forslag, ansggninger etc. til ejerforeningens bestyrelse, kan du sende en e-mail til
bestyrelsen p& e-mail adressen: formand@ejerforeningensolvej.dk.

8§83 Ejendomsadministration

Vores administrator er:

EJ Ejendom ministration A
Meldahlsgade 5
1613 Kgbenhavn V

TIf.: 3333 8282
www.cej.dk

Administrator sgrger for opkraevning af feellesudgifter, varmebidrag mv. og betaling af foreningens
udgifter og laver regnskabet samt administrerer i gvrigt beboernes forhold til ejerforeningen.

84 Viceveert

Hvis der er problemer med vores fzelles faciliteter, henvender du dig til viceveerten.
Vores viceveert er:

Jesper Hauge

TIf. 26825960

Jesper har kontor i kaelderen mellem Solvej nr. 3 og nummer 5. Der er kontortid torsdage fra
7.30-8.30. Desuden har vicevaerten en grgn postkasse ved kaldernedgangen til Solvej nr. 3, hvor
der kan laegges meddelelser til ham.

85 Forsikringer

Ejendommen er forsikret mod brand (ikke indbo), rad og svamp samt glasskader (herunder
termoruder). Det er den enkelte beboers ansvar at tegne passende forsikringer.

86 God skik og brug i ejendommen

Det er god skik at taenke pa sine naboer og deempe musikken efter kl. 22.00 og ikke stgje i garden
om aftenen. Man bgr ogsa begreense eventuel stgj gennem &bne gdrdvinduer mest muligt og lukke
dem, hvis man holder fest. Efter kl. 22.00 er det desuden ikke tilladt at larme med maskiner,
hverken inde- eller udendgrs. Dvs., det ikke er tilladt at bore, hamre, vaske/centrifugere eller
stgvsuge efter kl. 22.00.


http://ejerforeningensolvej.dk/
http://www.cej.dk/

Stk. 2 Det er i alles interesse at vores fine ejerforeningsbygninger fremstar vedligeholdte. Det er
den enkelte beboers ansvar straks at indberette til viceveerten og bestyrelsen den fejl, mangler pd
bygningerne eller opstdede skader sdledes evt. udbedring eller reparation kan foretages inden en
evt. dyr udskiftning. Det geaelder bl.a. at i regn, sne, frost- og stormvejr skal alle vinduer i
feellesarealer, loftrum samt kaelderrum holdes lukkede, opdagede huller eller utaetheder i
murvaerket samt vandskader skal indberettes straks. Denne opremsning er ikke udtemmende.

87 Nggler, navne til postkasse og dgrtelefon

Til ejendommen hgrer systemnggler. Ekstra nggler kan kgbes hos den lokale |dsesmed pa Peter
Bangs Vej 39, 2000 Frederiksberg. Lasesmeden laver ligeledes navneskilte til de opstillede
postkasser efter bestilling. Navneskilte til dgrtelefonerne kan bestilles hos vicevaerten Jesper (se
kontaktdetaljer under §4)

88 Opslagstavler

I hver opgang er der placeret en opslagstavle. Her vil informationer fra bestyrelsen, vicevaerten
eller beboere blive sat op. Du kan selv benytte opslagstavlen, hvis du har noget p3 hjertet, f.eks.
at du holder fest, eller har noget til salg eller har oplysninger af almen interesse. Der ma ikke
opseettes firmareklamer.

8§89 Kabel TV

Ejendommens faellesantenneanlaeg har en aftale udbyderen med YouSee kabeltv. Der opkraeves
hver maned en tilslutningsafgift, der daekker basispakken pa ca. 10 kanaler. Afgiften opkreeves
sammen med feellesbidraget. Hvis du gnsker adgang til flere kanaler, skal du selv kontakte
YouSee.

8§10 Fzllesarealer og gardene

For at bevare et rent og velholdt udseende af ejendommens fzellesarealer, ma der ikke efterlades
cigaretskod, flasker og andet affald p& ejendommens fzellesarealer, og beboerne skal i alle
sammenhaenge rydde op og ggre rent efter sig selv. Ved fzellesarealer forstds: Asfalterede arealer
sasom gangarealer, brandveje, legepladser, graesarealer og udlagte fliser. Vores gdrde blev
ligeledes renoveret med det formal, at det skal vaere et godt sted at opholde sig. Der skal vaere
plads til bade bgrn og voksne.

Stk.2 Arealernes benyttelse og husorden:

1. Feellesarealerne er til fri afbenyttelse af alle.

2. Feellesarealerne skal efterlades i ryddelig stand efter brug. Personlige effekter ma ikke
opbevares i garden.

3. Mgbler, der stdr fremme, er til fri afbenyttelse af alle. Hvis der er opstillet private mgbler,
som ikke ma benyttes af andre, skal de fjernes fra feellesarealerne.

4. 1 Vestgdrden forefindes en hane med koldt vand til feelles benyttelse. Det er den enkelte
beboers ansvar at vandhanen er forsvarligt lukket efter brug og at vandspild begraenses til
det minimale.

5. N&r dine bgrn har brugt legetgj i gdrden, forventes det at legetgjet samles sammen,
eventuelt i sandkassen eller ved legehuset, s& det ikke er til gene for den gvrige feerdsel.

6. Hunde og katte ma kun medbringes i garden, nar de er i snor, og de ma ikke komme i
neerheden af sandkassen.
7. Hvis du bruger grill eller andet udstyr i gardene skal det fijernes efter endt brug.

a. Optaending af kulgrill m3 kun ske med opteendningsblokke eller med grillstarter,
hvor kullene kan antaendes med papir el. kvas i bunden. Der ma ikke benyttes
braendbare vaesker.

b. Glgder m3 ikke lsegges i affaldscontainerne sd asken skal derfor vaere HELT
afkglet.

c. Af sikkerhedsmaessige arsager ma der ikke grilles andre steder end pa flisearealer
og asfalt.

8. I begge garde er porte og dgre afldst, og skal til enhver tid lukkes og I3ses efter brug.

811 Faellesvaskeri



Vi har et fallesvaskeri i keelderen under Solvej nr. 3, som kan benyttes i tidsrummet kl. 07 - 23.
Vaske og tgrremgnter kgbes hos viceveerten og vasketider kan bookes via sedler i vaskekaelderen.
Vi vil alle gerne, at vaskeriet fungerer godt! S8 derfor overhold/respekter din vasketid - fiern tgj
fra vaskemaskiner og tgrretumblere, sa den naeste kan komme til. Hvis du ikke bruger din vasketid
eller kun udnytter en del af den, s afmeld vasketiden pa reservationsseddelen s3 andre kan bruge
den. Veer med til at holde vaskeriet paent. Ggr det behageligt for andre - sgrg for at rydde op efter
dig selv.

812 Torrefaciliteter

I Vestejendommen er der tgrrerum i keelderen, og i @stejendommen er der tgrrerum pa loftet og i
garden. Pladsen er trang, sa tgjet skal fjernes sd snart det er tgrt, sa andre ogsd kan komme til.
Der er ligeledes muligt at benytte tgrretumblere i faellesvaskeriet.

8§13 Skralderum og storskrald

Skralderum findes i skure i gardene. Affald sorteres efter de almindelige regler, som kommunen
har indfgrt og som ligeledes er ophangt i skralderummene. Hvis man er i tvivl om, hvorvidt der er
tale om alment skrald til skraldespandende eller storskrald sa spgrg vicevaerten!

Stk.2 Det er ikke tilladt at henstille storskrald som f.eks. mgbler, elektronik byggeaffald etc. eller
miljgfarligt affald i skralderummet - dette skal afleveres pa den offentlige genbrugsplads. Den

naermeste genbrugsplads kan findes pa Amager ressource centers hjemmeside. Juletreeer kan

henstilles i garden til afhentning.

8§14 Loft- og Kaelderrum

Alle lejligheder har tilknyttet et eller flere loft- eller kaelderrum til opbevaring. Kontakt vicevaerten
hvis du ikke kan finde dit rum. Rummene skal til enhver til vaere maerket med navn og adresse pa
beboer (geelder ogsa lejer), sa beboeren i tilfaelde af vandskade e. lign kan kontaktes. Endvidere
er der mulighed for at leje ekstra loft- eller keelderrum. Kontakt viceveerten eller
ejendomsadministration herom for tilgeengelighed og venteliste, m.v.

Stk. 2 P8 grund af brandfare og kravet om abne flugtveje ved brand ma hverken gang- eller
trappearealer bruges som oplagringsplads. Ved fraflytning skal kaelder/loftsrummet vaere pafart
adresse, ryddet for alle effekter og afl3st, s& kaber overtager ngglen til et tomt, afmaerket
loftsrum.

Stk. 3 I tilfzelde af vandskade pa opbevarede effekter, skal beboeren rette henvendelse til sit eget
forsikringsselskab. Bemaerk at visse forsikringsselskaber kun daekker vandskader, sdfremt
effekterne har stdet opklodset p& mursten, paller, e. lign.

8§15 Barnevogne

Barnevogne stilles enten i cykelkaldrene (en i hver gé’urd) eller i barnevognsparkeringen, som
findes i den fgrste garage i @stgdrden. Barnevogne ma ikke stilles i opgangene af hensyn til
brandfare.

8§16 Cykler

Cykler kan stilles i en af de to cykelkaeldre (under nr. 3 og nr. 4), der forefindes i hver af gardene.
Cykler m3 ikke henstilles i gdrdene eller opgangene. Stgrre cykler og cykelanhaengere kan
eventuelt stilles i barnevognsparkeringen. Pladsen er begraenset, sa Vicevaerten vil med jaevne
mellemrum blive bedt om at rydde op i henstillede cykler, og fjerne dem hvis ejeren ikke selv ggr
det.

8§17 Biler, motorcykler og knallerter

Motorcykler og knallerter skal stilles p& gaden. De ma ikke sta i garden af hensyn til faren for at
sma bgrn braender sig eller kommer i klemme under dem.
Biler ma ikke parkeres i garden, undtagen for kort af- og palaesning.

8§18 Hoved- og kgkkentrapper


http://www.a-r-c.dk/privat/genbrugsplads/find-genbrugsplads

For at holde opgangene paene skal man selv sgrge for at renggre sin dgrmatte, undlade at
efterlade noget pd trappen og renggre trappen, hvis den er blevet beskidt fx i forbindelse med
renovering af sin lejlighed. P& grund af brandfare og kravet om abne flugtveje ved brand ma
hverken hoved- eller kgkkentrapperne bruges som oplagringsplads, ligesom affald ikke m3 stilles
pa trappen. Ligeledes er rygning pa bade hoved- og kgkkentrapper forbudt. Vinduer og dgre ma
gerne abnes, men det er den enkelt beboers ansvar at disse ogsa lukkes igen s& de ikke tager
ungdigt skade under darligt vejr.

Stk. 2 Viceveerten er ansvarlig for trappevask af fortrapperne hver fjortende dag og bagtrappen en
gang om maneden.

8§19 Husdyr

Det er tilladt at holde almindelige husdyr. Husdyr m3 ikke vaere ejendommens beboere til gene. Se
0gsa de generelle vedtaegter. Al fodring af duer, andre fugle, katte, rotter mv. i/pd /fra garden og
vinduer er strengt forbudt. Fodring af fugle og dyr far dem til at holde til i gdrden, hvilket medfgrer
udgifter og evt. sundhedsmaessige problemer. Opdages skadedyr kontaktes Vicevaerten straks.

8§20 Renovering/ombygning af lejligheder

Ombygning, modernisering eller renovering kraever de relevante bygningsmyndigheders og
bestyrelsens godkendelse, sdfremt der gribes ind i feelles installationer f. eks. vand-, varme-, el-,
gas- og aflgbsinstallationer eller nedrivning, flytning af baerende vaegge o. lign. Ansggning med
ngjagtig beskrivelse af arbejdets omfang og tegning over eksisterende forhold samt tegning over
fremtidige forhold samt en tidsplan for arbejdets udfgrelse skal fremsendes til bestyrelsen pa
formand@ejerforeningensolvej.dk for godkendelse. Herefter skal ansggning fremsendes til
Frederiksbergs kommune for endelig godkendelse. Bestyrelsens eventuelle godkendelse omfatter
endvidere ansggerens pligt til at overholde ejendommens husorden, herunder hensynet til
omkringboende ved blandt andet advisering ved lukning af forsynings og aflgbsinstallationer m.v.

Bestyrelsens svar pa ansggningen kan forventes medio maneden efter ansggningen er modtaget.

8§21 Regler galdende for alle renoveringsarbejder i lejligheder

I forbindelse med renoveringsarbejder i lejlighederne i E/F Solvej, geelder fglgende:

* Der ma ikke henstilles byggematerialer eller affald pa trapperne.

* Der ma ikke arbejdes med aben dgr mod for- eller bagtrappe.

* Trappen skal renggres de dage, hvor arbejdet med renovering har fordrsaget at trappen er
blevet beskidt.

* Ved afbrydelse af forsyningslinjer, der bergrer gvrige beboere, skal dette varsles med rimelig
frist.

*  Huvis arbejdet kan fordrsage lakskader pa trappe eller afsatser, skal der etableres afdaekning.

§ 22 Skader pa feelles ejendom

Ombkostninger til udbedring af skader forvoldt pa trappeopgange samt gvrig feelles ejendom i
forbindelse med renovering af lejligheder, flytninger m.m. kan palaegges ejeren af den lejlighed
hvorfra skaderne stammer. Dette uagtet hvem, der i forbindelse med aktiviteten har forarsaget
disse. Det fastsatte belgb til udbedring af skader vil blive opkraevet sammen med fzellesudgifterne.
Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed haefter for alle forpligtelser og gzeld over for
ejerforeningen pa den pageeldende ejerlejlighed, herunder evt. erstatningskrav ved flytning m.v.
ejerforeningen matte have over for den tidligere ejer, selvom forpligtelserne er opstaet i en
tidligere ejeres periode.

8§23 Vandrgr, faldstammer mv.

Ejerforeningen har kun ansvar for de lodrette gennemgdende vandrgr og faldstammer. Alle andre
rgr, ventiler, vandhaner, cisterner og pakninger mv. skal betales og vedligeholdes af ejerne. Dette
geelder ogsa individuelle badeveerelsesaflgb, som forlgber under loftet hos "underboen”. Alle
feellesinstallationer - lodrette rgr og faldstammer - skal kunne ggres frit tilgaengelige i forbindelse
med evt. udskiftning eller reparation.


mailto:formand@ejerforeningensolvej.dk

Hvis du har problemer med dine aflgb og det f. eks. “gurgler” fra faldstammen, skal du kontakte
viceveerten, som s undersgger, om faldstammen skal renses.

Stk. 2 Vand er blevet meget dyrt og bliver endnu dyrere med nye miljgafgifter mv. For at holde
feellesudgifterne nede, kan du hjeelpe ved at sgrge for, at vandet ikke Igber, udskifte pakninger og
lignende, hvis en hane drypper, og fa repareret cisternen, hvis den Igber. En utzet cisterne kan
koste mere end kr. 20.000,- i vandafgift pa et ar!

8§24 Radiatorer

Den enkelte ejer har selv ansvaret for udgifter til radiatorer, ventiler, termostater mv., idet det kun
er de lodrette, gennemgdende ror, der er ejerforeningens ansvar. Ved udskiftning af radiatorer skal
dette meddeles administrator af hensyn til varmeregnskabet og pasaetning af maler. Alle nye
tilslutninger til radiator-/forsyningsnettet skal ansgges og godkendes af bestyrelsen fgr arbejdet
pabegyndes, og efterfglgende synes af ejerforeningens viceveert.

§25 Entré- og kokkendgre

Entré- og kokkendgre til den enkelte lejlighed er fzelles ejendom. Den enkelte m& derfor ikke
udskifte dem eller male dem pa ydersiden, og det er ved lov forbudt, at brandsikringen forringes
eller fjernes, dvs. lister, dgrtrin samt indvendig brandplade pa hoveddgren skal veere intakte.

8§26 Indvendige dgre

Hvis du kasserer dine gamle fyldningsdgre fra lejligheden, vil det vaere synd at smide dem ud. Hvis
du ikke selv vil opbevare dem, bedes du kontakte vicevaerten, som har et mindre “lager” af gamle
dgre i keelderen. P& den made kan din gamle dgr eventuelt blive genanvendt af andre beboere,
som mangler en fyldningsdgr til deres lejlighed.

Vedtaget pd foreningens generalforsamling 23. september 2015.



